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СОСТАВ ПРОЕКТА ПЛАНИРОВКИ ТЕРРИТОРИИ 

Основная (утверждаемая) часть проекта планировки: 

Том 1. «Положения о размещении объектов капитального строительства» 

1.1. Пояснительная записка. 

1.2. Графические материалы: 

1) Чертеж планировки территории, М 1:2000; 

2) Чертеж красных линий, М 1:2000. 

Материалы по обоснованию проекта планировки территории: 

Том 2 «Материалы по обоснованию» 

2.1. Пояснительная записка. 

2.2. Графические материалы: 

1) Схема расположения элемента планировочной структуры на территории 

Московской области М 1:10000; 

2) Положение проектируемого линейного объекта в транспортной системе Наро-

Фоминского муниципального района, М 1:25000; 

3) Схемы развития улично-дорожной сети, наземного общественного транспорта и 

скоростного внеуличного транспорта, предусмотренные в документах 

территориального планирования Московской области, 1:25000; 

4) Схема использования территории в период подготовки проекта планировки 

территории (опорный план), М 1:2000; 

5) Схема трассировки линейного объекта, М 1: 5000; 

6) Схема зон с особыми условиями использования территории, М 1:2000; 

7) Схема организации улично-дорожной сети и движения транспорта, М 1:2000; 

8) Продольный профиль (на рекомендуемый вариант), Мв 1:200, Мг 1:2000; 

9) Планируемые поперечные профили, М 1:200; 

10) Схема размещения инженерных сетей и сооружений, М 1:2000; 

11) Схема вертикальной планировки и инженерной подготовки территории,  

М 1:2000; 

12) Схема благоустройства и озеленения территории, М 1:2000. 

Том 3 «Материалы по межеванию территории» 

3.1. Пояснительная записка. 

3.2. Графические материалы: 

1) Чертеж межевания территории, М 1:2000. 
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ВВЕДЕНИЕ 

Работа выполнена ГУП МО «НИИПРОЕКТ» по заказу ООО «Нарпромразвитие» в 

соответствии с договором № 39/2016/ДГ от 10.06.2016 г. на основании:  

- технических условий Московской железной дороги; 

- протокола выбора места примыкания к железнодорожным путям необщего 

пользования; 

- технического задания. 

Законодательной, нормативной и правовой базой для подготовки документации по 

планировке территории послужили:  

- Градостроительный кодекс Российской Федерации; 

- Лесной кодекс Российской Федерации; 

- Водный кодекс Российской Федерации; 

- Земельный кодекс Российской Федерации; 

- Федеральный Закон от 10.01.2002 № 7-ФЗ «Об охране окружающей среды»  

(с изменениями на 29.12.2015 г.); 

- Федеральный Закон от 14.03.1995 № 33-ФЗ (ред. от 03.07.2016) «Об особо 

охраняемых природных территориях»; 

- Федеральный Закон от 25.06.2002 № 73-ФЗ «Об объектах культурного наследия 

(памятниках истории и культуры) народов Российской Федерации» (с изменениями на 

09.03.2016 г.); 

- Постановление Правительства Московской области от 17.08.2015 № 713/30  

«Об утверждении нормативов градостроительного проектирования Московской области»; 

- Постановление Правительства Московской области от 30.12.2014 № 1197/52  

«Об утверждении Положения о составе, порядке получения решения о подготовке, 

согласования и утверждения документации по планировке территорий в Московской 

области, разработка которой осуществляется по заявлениям физических и юридических 

лиц»; 

- Свод правил СП 119.13330.2012. «СНиП 32-01-95 Железные дороги колеи 1520 мм». 

Актуализированная редакция СНиП 32-01-95 (утв. приказом Министерства регионального 

развития РФ от 30.06.2012 № 276); 

- СТН Ц-01-95 «Железные дороги колеи 1520 мм»; 

- СП 32-104-98 «Проектирование земляного полотна железных дорог колеи 1520 мм»; 

- Свод правил СП 37.13330.2012 «СНиП 2.05.07-91*. Промышленный транспорт» 

Актуализированная редакция СНиП 2.05.07-91* (утв. приказом Министерства регионального 

развития РФ от 29.12.2011 № 635/7); 

- Инструкция по применению габаритов приближения строений ГОСТ 9238-83. 

Утверждена МПС от 18.11.1986; 

- Правила технической эксплуатации железных дорог Российской Федерации. 

Утверждены МПС 26.05.2000 № ЦРБ-756; 

- Инструкция по движению поездов и маневровой работе на железных дорогах 

Российской Федерации. Утверждена МПС 16.10.2000 ЦД-790; 

- Типовые материалы для проектирования 501-01-6.89 «Железнодорожные переезды. 

Путевая часть»; 

При разработке документации по планировке территории использованы следующие 

ранее разработанные документы территориального планирования: 
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- Схема территориального планирования Московской области – основные положения 

градостроительного развития, утвержденная постановлением Правительства Московской 

области от 11.07.2007 № 517/23; 

- Схема территориального планирования транспортного обслуживания Московской 

области, утвержденная постановлением Правительства Московской области от 25.03.2016  

№ 230/8 «Об утверждении Схемы территориального планирования транспортного 

обслуживания Московской области»; 

- Генеральный план сельского поселения Атепцевское Наро-Фоминского 

муниципального района утвержден решением Совета депутатов Наро-Фоминского 

муниципального района от  06.06.2017 №7/104 

Разработка проекта планировки территории линейного объекта осуществлялась 

согласно проектной документации, переданной Заказчиком. 
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1. ПРЕДЛОЖЕНИЯ ПО МЕЖЕВАНИЮ ТЕРРИТОРИИ 

Подготовка проектов межевания территорий осуществляется применительно к 

застроенным и подлежащим застройке территориям, расположенным в границах элементов 

планировочной структуры, установленных проектами планировки территорий. 

Установление границ и другие действия по формированию земельных участков 

являются составной частью формирования недвижимого имущества для целей 

государственной регистрации прав на него, налогообложения объектов недвижимости, 

разработки градостроительных планов земельных участков. 

Сформированный земельный участок должен обеспечить: 

 возможность полноценной реализации права собственности на объект недвижимого 

имущества, для которого формируется земельный участок, включая возможность 

полноценного использования этого имущества в соответствии с тем назначением, и 

теми эксплуатационными качествами, которые присущи этому имуществу на момент 

межевания; 

 возможность долгосрочного использования земельного участка, предполагающая, в 

том числе, возможность многовариантного пространственного развития 

недвижимости в соответствии с правилами землепользования и застройки, 

градостроительными нормативами; 

 структура землепользования в пределах территории межевания, сформированная в 

результате межевания должна обеспечить условия для наиболее эффективного 

использования и развития этой территории. 

Проект межевания разработан в границах элементов планировочной структуры, 

установленных проектом планировки территории. 

В процессе межевания решаются следующие задачи: 

 установление границ сложившихся объектов недвижимости, 

 формирование земельных участков под новыми объектами недвижимости в 

сложившейся застройке, 

 установление границ земельных участков под планируемое строительство. 

В результате процесса межевания могут быть образованы: 

 земельные участки под объектами недвижимости; 

 участки (территории) занятые улицами и проездами общего пользования; 

 участки линейных объектов инженерной инфраструктуры; 

 участки территории зеленых насаждений и благоустройства общего пользования; 

 участки, предназначенные для перспективной застройки; 

 участки, предназначенные для реконструируемой застройки. 

1.1. Фактическое использование территории 

Рассматриваемая территория, включающая земельный участком с кадастровым 

номером 50:26:0120209:5, располагается в Московской области, Наро-Фоминском 

муниципальном районе в сельском поселении Атепцевское в 59 км от МКАД. 

Территория представляет собой производственно-коммунально-складскую зону с 

проходящими существующими коммуникациями. В настоящее время на территории 

находятся луговая и кустарниковая растительность, не представляющая экологической 

ценности. 

Площадь территории, подлежащей обследованию – 16,5 га. 
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Территория размещается на землях сельскохозяйственного назначения. С северо-

западной части рассматриваемой территории проходят пути необщего пользования  

в/ч 02014, которые примыкают к Киевской железной дороге (федеральная собственность).  

С юго-восточной стороны расположен баночный завод Rexam. 

Таблица 1. Характеристика кадастровых участков, входящих в границы рассмотрения. 

№ 

п/п 

Номер 

кадастрового 

участка 

Категория земель 

Вид 

разрешенного 

использования 

Площадь, 

кв.м. 

Вид 
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97 286 
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Свидетельство о 

государственной 

регистрации права 

собственности на 

земельный участок 

кадастровый (условный) 

номер 50:26:0120209:5, 

выданное Управление 

Федеральной службы 

государственной 

регистрации, кадастра и 

картографии по 

Московской области 

20.07.2015 г. 
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11 300 - - 

Территория участка в настоящее время свободна от строений и частично входит в зону 

«Охранная зона воздушной линии электропередачи 110 кВ Наро-Фоминск – Мишуково 2 

(двухцепная)», которая регулируется Постановлением Правительства РФ от 24.02.2009  

№ 160 и является непригодной для строительства. Рельеф участка в основном спокойный. 

1.2. Зоны с особыми условиями использования территории 

Зоны с особыми условиями использования территорий – это охранные, санитарно-

защитные зоны, зоны охраны объектов культурного наследия, водоохранные зоны, зоны 

затопления, подтопления, зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового водоснабжения, зоны охраняемых объектов, иные зоны, устанавливаемые в 

соответствии с законодательством Российской Федерации. 

Планируемая территория не входит в границы планируемых природных экологических, 

природно-исторических (ландшафтов) территорий федерального или регионального 

значения. 

Зоны охраны объектов культурного наследия на рассматриваемой территории 

отсутствуют. 

Территория частично входит в зону «Охранная зона воздушной линии электропередачи 

110 кВ Наро-Фоминск – Мишуково». 
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1.3. Формируемые земельные участки 

Планируемый железнодорожный путь необщего пользования непосредственно 

примыкает к ж.д. путям необщего пользования в/ч 02014 станции Латышская.  

Со ст. Латышская, вагоны, прибывающие на рассматриваемую территорию, подаются  

по ж.д. пути в/ч 02014 на пути предприятия. Протяженность подъездного пути составляет 

556,59 м. 

Для обслуживания грузовых перевозок, предусмотрено сооружение погрузочно-

выгрузочного комплекса, состоящего из двух ж.д. путей: 

- разгрузочный путь № 1; 

- разгрузочный путь № 2. 

Планируемый железнодорожный путь необщего пользования устройствами контактной 

сети, сигнализации, централизации и блокировки не оборудован. 

Целью планирования железнодорожных путей необщего пользования является 

обеспечение грузовых перевозок для переработки грузооборота 65 тыс. тонн/год,  

150 ваг/месяц. 

Площадь участка, необходимая для строительства железнодорожного пути необщего 

пользования ООО «Нарпромразвитие» по землям не разграниченной государственной 

собственности Наро-Фоминского района Московской области составляет 2004 кв. метра. 

Полоса отвода рассчитана в соответствии с таблицей 1 «Норм отвода земельных 

участков, необходимых для формирования полосы отвода железных дорог», утвержденных 

приказом Минтранса РФ от 6 августа 2008 г. № 126. 

Характеристика формируемого земельного участка представлена в таблице 2. 

Координаты поворотных точек границ вновь формируемого земельного участка 

представлены в приложении 1 (таблица 3). 

Виды разрешенного использования земельных участков определены согласно Приказу 

Министерства экономического развития РФ от 01.09.2014 № 540 «Об утверждении 

классификатора видов разрешенного использования земельных участков» (зарегистрирован в 

Минюсте РФ 08.09.2014, регистрационный № 33995) с учетом внесения изменений согласно 

Приказу Министерства экономического развития РФ от 30.09.2015 № 709 (зарегистрирован в 

Минюсте РФ 21.10.2015, регистрационный № 39397). 

 

Таблица 2. Характеристика формируемых земельных участков 

№ на 

схеме 

Вид разрешенного 

использования 

(код) 

Назначение 
Площадь, 

кв.м 

Номера поворотных 

точек границ 

формируемых 

земельных участков 

:ЗУ1 
Железнодорожный 

транспорт (7.1) 

Для размещения 

железнодорожных 

путей 

2 004 н1-н2-н3-н4-н5 

1.4. Предложения по установлению публичных сервитутов 

Проектными предложениями по межеванию территории установление публичных 

сервитутов не предусмотрено. 
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1.5. Предложения по изменению земельно-имущественных отношений 

Проектными предложениями по межеванию территории изменения земельно-

имущественных отношений не предусмотрено. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
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Приложение 1 

Ведомость координат 

Таблица 3. Ведомость координат вновь формируемого земельного участка 

Система координат МСК-50 

№ точек Координата X Координата Y 

н1 1325738,30 423335,98 

н2 1325759,30 423366,07 

н3 1325773,10 423380,96 

н4 1325889,96 423463,51 

н5 1325840,86 423412,19 
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Приложение 2 

Кадастровые выписки 
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ГРАФИЧЕСКИЕ МАТЕРИАЛЫ 

 

 

 




